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& Verkeer op orde

1. Aanleg rotonde Kattestraat,
Veldbloemenhof en Floralaan

In uitvoering, 2024 gereed

@onals

2. In voorbereiding hoek Haansberg-Hoevenseweg

Beoogde maatregelen

=  Bouwrijp maken Haansberg-Oost

= Aanleg bouwstraat richting Haansberg-Oost
= Aanpassing van de straat Haansberg

= Nieuwe rotonde Oude Grind

= Reconstructie rotonde Concordialaan

= Aanpassing van de straat Hoevenseweg

= Vervangen en aanleg ondergrondse kabels en leidingen

Wilt meepraten over verkeerskundiqg op orde in en random Haansberg? Meld u
zich dan aan voor de omgevingstafel via Haansberg@etten-leur.nl
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<& Samen Leven - Spelen en bewegen

Natuurlijk spelen

Inclusief spelen (kinderen met
een beperking, senioren

Openbare ruimte is ruimte
voor spelen/bewegen en
ontmoeten

Haansberg:



& Samen leven - Onderwijs en kinderopvang
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& Economie & Werken Thuiswerken op locatie, dichtbij de natuur

Ondernemen kan ook in
Haansberg-Oost

Geen winkels in Haansberg-Oost, wel beroepen aan
huis

Klussers zijn welkom

- Mogelijkheid om beveiligde parkeerplek op HUB te kopen

- Oplaadpunten voor elektrische voertuigen - | D

- Slimmer wandel/fietsroutes naar parkeerhubs P DUUR7 AME
. /. p . : - «»—V—-—JON(’J!‘.’NS

- Woningen beschikbaar met extra ruimte voor werken/opslag B I (i

gereedschappen
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& Verplaatsen en verblijven

Prettige voet- en
fFietspaden in Haansberg
Oost
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Parkeren op (loop)afstand

Alleen voetgangers en
fFietsers richting
Sanderbanken. Geen
autoverbinding

Voetganger en fietser op 1

Autoluwe verbinding naar
oV

Parkeren op afstand in
hubs

of op eigen terrein

Parkeren op/in het groen

Beperkt aantal

aansluitingen voor
autoverkeer

Maximumsnelheid
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Haansberg™

Auto’s zijn te gast



& Algemene vragen en antwoorden

Wat is de planning?

2024 start dialoog met 1e schetsontwerp en uitgangspunten. In 2025 volgt komt er een besluit op het ontwerp en de ruimtelijke kaders, daarna volgen de 1€ ruimtelijke procedures, 2026 start bouwrijp en bouw.

Kunnen we vooraf informatie krijgen? De stukken online publiceren?

We publiceren op onze website en via onze nieuwsbrief doorlopend informatie over het project Haansberg. De presentatie danwel het ontwerp en het verslag van de avond publiceren we na de bewonersavonden.

Kan ik de nieuwsbrief ontvangen?

Ja, stuur een e-mail naar Haansbergetten-leur.nl . De nieuwsbrief komt grofweg 6 tot 8x per jaar uit, zo blijft u op de hoogte van de ontwikkelingen.

Ik wil graag meepraten over verkeer in en rondom Haansberg kan dat?

Ja, u kunt zich aanmelden voor deze omgevingstafel door een e-mail te sturen naar Haansbergetten-leur.nl.

Ik heb geen reactie ontvangen op mijn eerdere vraag

Kunt u uw vraag nogmaals sturen, dit keer naar Haansberg@etten-Leur.nl ?

Krijg ik een bevestiging als ik mij aanmeld voor een bewonersavond?

Als u zich via een QR-code digitaal aanmeld voor een van de bewonersavonden krijgt u inderdaad een ontvangstbevestiging.

Hoe zit het met planschade?

Planschade of nadeelcompensatie ontstaat als een huis of stuk grond minder waard wordt door een omgevingsplan. U kunt een schadevergoeding aanvragen bij uw gemeente zodra er een besluit is genomen. Of u ook
recht heeft op planschade is afhankelijk van uw situatie.

Er is ruimte op het bedrijventerrein? Waarom niet daar woningbouw?

In de omgevingsvisie van Etten-Leur hebben we met onze inwoners keuzes gemaakt in waar we woningbouw willen ontwikkelen. De gemeenteraad heeft het besluit genomen om het gebied Haansberg voor
woningbouw aan te wijzen. Permanente woningbouw op het industrie/bedrijventerrein is overigens ook niet toegestaan en wenselijk vanwege onder andere overlast/hinder en voor de doorgroei van het bedrijventerrein.

Hoe gaan we om met bouwoverlast?

Alle bouwers en aannemers moeten in de basis voldoen aan de wetgeving, in dit geval de wet geluidshinder. Indien daar niet aan wordt voldaan kan de gemeente handhavend optreden. In
de overeenkomst die we met deze aannemer voor het bouwrijp maken nog gaan sluiten maken we aan de voorkant afspraken over o.a. bouwverkeer. Veiligheid staat op 1 en daarna het
beperken van hinder en overlast voor de omwonende/gebruikers. Ook met de ontwikkelende/ bouwende partijen moeten er nog afspraken gemaakt worden.

Maken we gebruik van de bouw app?

Nee, wij werken in deze fase niet met een bouwapp.

Komt er een tijdelijke bouw-weg? Zo ja hoe komt deze te liggen?

Ja, er komt een tijdelijke bouwstraat voor bouwverkeer. De exacte ligging en route bouwverkeer is nog niet bekend. Het voornemen is om het bouwverkeer zoveel mogelijk door het nog te
ontwikkelen gebied Haansberg te laten verlopen.

Beheer en onderhoud wordt niet altijd goed gedaan.

Het beheer en onderhoud zit op dit moment bif meerdere partijen ondergebracht. De komende jaren worden daar opnieuw afspraken over gemaakt, zowel in de bouwfase als in de fase
daarna. Op basis van het definitieve ontwerp wordt er een beheer en onderhoudsplan opgesteld om ervoor te zorgen dat na aanleg het beheer en onderhoud goed kan worden uitgevoerd.

Hoe is het beheer en onderhoud nu geregeld?

Dit vormt een specifieke vraag waar meer informatie voor nodig is om deze vraag goed te beantwoorden. Het verzoek om op de volgende bijeenkomst met ons daarover in gesprek te gaan.

Hoe gaan we om met afspraken uit 2008/2009 en de zienswijze die destijds is ingediend?

Erzijn in 2008/2009 zienswijzen ingediend op de vergunning en naar aanleiding daarvan zijn er aanpassingen gedaan op de bouwhoogte. Deze ontwikkeling gaat uit van maximaal 3
bouwlagen. De gemeenteraad zal hier, tijdens de zogeheten kaderstelling, begin 2025 een besluit over nemen. De zienswijzen van destijds nemen we mee in deze besluitvorming.
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& Informeren en communiceren

Hoe organiseren we de omgevingsdialoog?

We hanteren daarvoor een startnotitie. Een startnotitie is een plan van aanpak over hoe we inwoners en andere partners willen betrekken bij een

plan. We hebben voor deze ontwikkeling ook een startnotitie geschreven. U kunt deze terugvinden op onze website www.Haansbergetten-leur.nl

We gaan in ons plan van aanpak uit van het volgende;
v’ Eerst in gesprek met direct omwonende, belanghebbende en partners

Op basis van minimaal 2 bewonersavonden willen we graag met de direct omwonende in gesprek. De eerste avond maken we kennis en
informeren we u als omwonende over het voornemen om de wijk voor woningbouw te gaan ontwikkelen. Gelijktijdig zijn we benieuwd waar we
volgens u rekening mee dienen te houden. Op de tweede bewonersavond koppelen we deze reactie aan u terug, informeren we u over het eerste
schetsontwerp, de uitgangspunten en over het vervolg.

v’ Verkeerskundig op orde in en rondom Haansberg, omgevingstafels

We vinden het belangrijk om de situatie rondom Haansberg eerst, vooruitlopend op de daadwerkelijke bouwplannen, verkeerskundig op orde te
brengen. Met de betrokkenen die zich voor deze omgevingstafel hebben aangemeld zijn we eerder dit jaar in gesprek gegaan. Recent, op 10
september heeft de 3¢ omgevingstafel plaatsgevonden. We verwachten dat er een eind november een 4¢ omgevingstafel over verkeerkundig op
orde zal plaatsvinden. Meer informatie over deze omgevingstafel? Wilt u daarbij betrokken worden? Zie www.Haansbergetten-leur.nl voor meer
informatie of stel uw vraag vandaag aan ons.

v’ 3¢ bewonersavond over het ontwerp en de ruimtelijke kaders

We organiseren op 3 december een 3¢ bewonersavond voor alle betrokkenen. We presenteren op deze avond het resultaat van de
eerste twee bewonersavonden én we informeren u over de resultaten van de 4¢ omgevingstafel verkeer.

v’ Kaderstelling in de gemeenteraad

Begin 2025, na de 3° bewonersavond, willen we de gemeenteraad vragen om de kaders en uitgangspunten voor deze ontwikkeling vast te
stellen. Zodra de gemeenteraad akkoord is met de kaders wordt het plan verder uitgewerkt. De gemeente de openbare ruimte en
ontwikkelaars gaan aan de slag met de woningen. Er volgen dan meerdere ruimtelijke procedure om de bouw in vergunning mogelijk te
maken.

Houdt u er rekening mee?

- 4 omgevingstafel over verkeer rondom Haansberg
- 3¢ bewonersavond Haansberg-Oost op 3 december 2024,
- Jan/feb 2025 kaderstelling in de gemeenteraad

ETTEN-LEUR

Ontwikkeling deelgebied 1woningbouwlocatie Haansberg-
Oost

Datum: 23 mei 2024

Aanleiding en introductie in het onderwerp

In Etten-Leur is, zoals in het hele land, een tekort aan ~ vooral betaalbare ~ huur- en koopwoningen.
Er zijn veel inwoners op zoek naar een woning maar daar zijn vooral voor sociale huurwoningen
steeds langere wachttijden voor. Daarom heeft de gemeenteraad de opdracht gegeven om in 2024
circa 100 zogeheten sociale flex-huurwoningen en vanaf 2026 circa 1.400 reguliere woningen te reali-
seren in Haansberg. Met het realiseren van deelgebied 1 (zie bijlage 1 voor duiding van de locatie)
willen we inspelen op de urgentie en de opdracht van de raad. Deelgebied 1 zien we als onderdeel
van de totale gebiedsontwikkeling Haansberg. Tijdens het Haansberg Event van 16 januari jl. Hebben
vanuit dat perspectief een aantal omwonenden al vragen gesteld over deze ontwikkeling. Omwonen-
den zijn erop gewezen dat we doel hebben om nog voor de zomer 2024 de dialoog op te starten.

Deze startnotitie gaat uit van het realiseren van deelgebied 1 met 125 tot 150 woningen en mogelijk
een tijdelijke school. Vanwege de omvang van de woningbouw in Haansberg en de te beperkte capa-
citeit op de nabijgelegen basisscholen is er behoefte aan een nieuwe basisschool. Omdat de wijk
Haansberg gefaseerd wordt ontwikkeld is er een behoefte om eerst een tijdelijke school nabij de eer-
ste deelgebieden te realiseren gelijktijdig met de oplevering van de eerste woningen. De beoogde
opleverdatum van de eerste woningen in deelgebied 1 is eind 2026

Doel van de participatie

De gemeente is als eigenaar van de grond initiatiefnemer. De gemeente zorgt dan ook voor de omge-
vingsdialoog met de omgeving en de direct belanghebbenden. In samenwerking met het schoolbe-
stuur en de beoogde partners zoals de ontwikkelaars/bouwers als BPD en Haansberg BV en woning-
bouwvereniging Alwel. Het doel van deze dialoog is om duidelijkheid te geven over de plannen en de
gevolgen voor de directe omgeving. En hoe daarbij het gebied wordt ingericht, zoals ruimte voor par-
keren en de verkeersafwikkeling. Het gaat hier om het participatieniveau: mening vragen en mee-
denken in het ontwerp. In de dialoog kunnen alle betrokken partijen inbreng hebben over de ideeén
die zei hebben in het plangebied.

Uitgangspunten

e Een robuuste groenblauwe buffer ten costen van het plangebied. Zoals is overeengekomen
met de omwonende in de dialoogfase/planvorming uit 2007-2008 (zie bijlage 2)

e Een verkeersveilige ontsluiting richting de rotonde Kattestraat (door de nog te ontwikkelen
wijk Haansberg)

e Een woningbouwprogramma met grondgebonden woningen uitgangspunt bouwhoogte van
de woningen tot en met maximaal 3 lagen. Het is onderdeel van de nieuwe wijk waar
uiteindelijk in lijn met regionale afspraken een differientiatie van 30% sociale huur, 40%
betaalbare middeldure huur- en koop en 30% duurdere woningen van toepassing is

e Een tijdelijke school in 2027 om te voorzien in de behoefte aan basisonderwijs tot het moment
dat de permanente school klaar is, met als uitgangspunten;



http://www.haansbergetten-leur.nl/

¢d Gewoon Groen!

Energie

« Woningen zeer goed geisoleerd richting passieve bouw

« Vormingvan ‘energiebuurten’ met gezamenlijk energiesysteem
en ‘energiehuizen’

* Lage impact op het elekkriciteitsnet. Gebruik van slim laden van

auto’'s’

Groen en blauw

« Groenin enop bebouwing toevoegen (bijvoorbeeld groene
daken

« Groene en koele fiets- en looppaden

« Groene openbare ruimte

« Gebruik maken van het (bestaande) natuurlijke systeem

e Water zichtbaar opvangen en vasthouden (in wadi's) daarna pas

waar nodig afvoeren.

Circulariteit

« Onderzoek naar de mogelijkheden biobased en circulair bouwen
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