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¥Woningbouw Haansberg -Oost
¥Verkeer op orde !
¢ Tijdelijk kindcentrum
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@ RUIMTELIJKE PROCEDURES EN BESLUITVORMING
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Ruimtelijke procedures en besluitvorming
& VRAGEN EN ANTWOORDEN

Welke procedures gaan er komen? | rocacres-temeen | oveten | 12 wte

Nadat de kaders zijn vastgesteld volgen er meerdere procedures. Onder andere over de aanleg van de tijdelijke
(bouw)straat, over de verkeersmaatregelen, over de bouw van de woningen en over het kindcentrum . Er zijn twee
verschillende procedures die we gaan volgen. Deze zijn hiernaast afgebeeld ( A en B). Alle plannen worden volgens de
reguliere procedures ter inzage gelegd.

raad (adviesrecht)

Wat zijn de kaders die we willen voorleggen? Welk besluit wordt er

genomen?

Getalsmatig
Maximaal 150 woningen:
ACirca 45% duur, minimaal 35% betaalbaar (middeldure huur/koop en goedkope koop), minimaal 20% sociaal .

Vﬂ?':_ oamdl Ontwerpfase [ Vaststelling R4 Beroepsfase
bereiding

participatie ontwerp OP definitief OP in werking
6 weken ter inzage 4 weken na

zienswijzen bekendmaking

Ruimtelijk ( Overzicht plangebied zie bijlage 1)
ADe leidraad van Het Nieuwe Normaal hanteren als basis voor een circulaire ontwikkeling van het plangebied. kaders (raad)
AMaximale bouwhoogte: duur -2 bouwlagen plus een kap, betaalbaar +2 bouwlagen waarvan de 2e eventueel kennisgeving
Amet kap), sociale huur +1 bouwlaag plus een kap.

A4 ontsluitingen voor gemotoriseerd verkeer op de straat Haansberg.

AParkeren in hubs bij de entrees.

AParkeren binnen het plangebied met een parkeernorm van 1.2 parkeerplaats per woning.

AOpenbaar gebied met een minimum breedte van 15 meter tussen Haansberg Oost en de woningen aan de

ASchimmelpennincklaan waarvan 10 meter ingevuld met groen en blauw.

AVoldaan moet worden aan de uitgangspunten zoals genoemd in de Hemelwaterverordening Etten  -Leur.

Awarmtevraag van woningen zo laag mogelijk (geinspireerd op 'passief bouwen’).

Awarmtevoorziening via bodemgekoppelde warmtepompen.

Awarmtevoorziening mogelijk in schaalbare, (klein -) collectieve systemen.

Averkeerskundig op orde voordat we eerste bewoner in  Haansberg-oost verwelkomen en het kindcentrum openen

Adoor het nemen van maatregelenpakket 1 en 2 (zie verkeer op orde).

eenieder 6 weken ter inzage

Heeft u een vraag,

wilt u iets opmerken?
A8 tot 12 lokalen. Laat het ons weten!

ATijdelijk totdat het permanent kindcentrum in Haansberg klaar is.
ATot 1 laag.
AStedebouwkundig ingepast in overleg met omwonende.

Integraal kindcentrum
De locatie entree Haansberg aan te wijzen voor het tijdelijk kindcentrum op basis van;

Overige aandachtspunten
Deze woningbouwlocatie gaat onderdeel uit maken van het bestaand stedelijk weefsel.
Belangrijk is dat de parkeervraagstukken en de verkeersafwikkeling in samenhang met de omgeving worden bezien.



@ VRAGEN EN ANTWOORDEN

Hoe verloopt het proces?

Voor dit project volgen we een startnotitie. Een startnotitie is een plan van aanpak over hoe we
inwoners en andere partners willen betrekken bij een plan. De stappen op hoofdlijnen;

V Eerst in gesprek met direct omwonende, belanghebbende

Op basis van twee bewonersavonden zijn we in gesprek gegaan met de omgeving. We hebben met
elkaar kennisgemaakt en de omwonenden zijn geinformeerd over het voornemen om de wijk voor
woningbouw te gaan ontwikkelen. Op de avond hebben we bewoners gevraagd waar we volgens
hen rekening mee moesten houden. We hebben dit op de tweede avond teruggekoppeld.

V Verkeerskundig op orde in enrondom  Haansberg, omgevingstafels

We vinden het belangrijk om de situatie rondom Haansberg eerst, vooruitlopend op de
daadwerkelijke bouwplannen, verkeerskundig op orde te brengen, ook ondergronds. Met de
betrokkenen die zich voor deze omgevingstafel hebben aangemeld zijn we eerder dit jaar in
gesprek gegaan.

V Inloopbijeenkomst over het ontwerp en de ruimtelijke kaders

Vandaag op 3 december organiseren we een inloopbijeenkomst voor alle belangstellenden. We
informeren u over de ideeén om te komen tot ca. 125 -150 woningen, een tijdelijk kindcentrum , de
verkeersmaatregelen rondom Haansberg die nodig zijn, de planning en de procedures.

C Kaderstelling in de gemeenteraad januari 2025
Begin 2025 willen we de gemeenteraad vragen om de kaders voor deze ontwikkeling vast te

stellen. Op 6 januari informeren we de Raad hierover. Op 20 januari gaat de gemeenteraad erover
in debat. Wilt u daar meer over weten? Kijk dan op www.ettenleur.bestuurlijkeinformatie.nl

C Planologische procedures 2025 -2026

Zodra de gemeenteraad akkoord is met de kaders wordt het plan verder uitgewerkt. De gemeente
werkt verder aan de plannen voor de openbare ruimte en de verkeersmaatregelen. De
ontwikkelaars gaan aan de slag met de woningen. Er volgen dan meerdere ruimtelijke procedure
om de bouw in vergunning mogelijk te maken. De plannen worden volgens de reguliere procedures
ter inzage gelegd.

¢ Bouwen v.a. 2026
Zodra de vergunningen zijn verleend worden de werkzaamheden uitgevoerd.

Py erallal
ETTEN-LEUR

Ontwikkeling deelgebied 1woningbouwlocatie Haansberg-
Oost

Datum: 23 mei 2024

Aanleiding en introductie in het onderwerp

In Etten-Leur is, zoals in het hele land, een tekort aan ~ vooral b b = huur- en koop i

Er zijn veel inwoners op zoek naar een woning maar daar zijn vooral voor sociale huurwoningen
steeds langere wachttijden voor. Daarom heeft de gemeenteraad de opdracht gegeven om in 2024
circa 100 zogeh sociale flex-h i en vanaf 2026 circa 1.400 reguliere woningen te reali-
seren in Met het real van d ied 1 (zie bijlage 1 voor duiding van de locatie)
willen we i len op de ie en de opd van de raad. Deelgebied 1 zien we als onderdeel
van de totale gebied: ikkeling berg. Tijdens het | berg Event van 16 januari jl. Hebben
vanuit dat perspectief een aantal omwonenden al vragen gesteld over deze ontwikkeling. Omwonen-
den zijn erop gewezen dat we doel hebben om nog voor de zomer 2024 de dialoog op te starten.

Deze startnotitie gaat uit van het realiseren van deelgebied 1 met 125 tot 150 woningen en mogelijk
een tijdelijke school. ge de g van de ingb in bergendeteb capa-
citeit op de nabijgelegen basisscholen is er behoefte aan een nieuwe basisschool. Omdat de wijk

t berg d wordt ikkeld is er een behoefte om eerst een tijdelijke school nabij de eer-
ste deelgebieden te realiseren gelijktijdig met de oplevering van de eerste woningen. De beoogde
opleverdatum van de eerste woningen in deelgebied 1 is eind 2026

Doel van de participatie
De gemeente is als eigenaar van de grond initiatiefnemer. De gemeente zorgt dan ook voor de omge-
i i g met de omgeving en de direct belanghebbenden. In king met het sch
stuur en de beoogde partners zoals de i /b s als BPD en berg BV en ing:
bouwvereniging Alwel. Het doel van deze dialoog is om duidelijkheid te geven over de plannen en de
gevolgen voor de directe omgeving. En hoe daarbij het gebied wordt ingericht, zoals ruimte voor par-
keren en de verkeersafwikkeling. Het gaat hier om het participatieniveau: mening vragen en mee-
denken in het ontwerp. In de dialoog kunnen alle betrokken partijen inbreng hebben over de ideeén
die zei hebben in het plangebied.

Uitgangspunten

e Een robuuste groenblauwe buffer ten costen van het pl. bied. Zoals is
met de de in de dialoogfase/pl g uit 2007-2008 (zie bijlage 2)

e Een verkeersveilige ontsluiting richting de de Kattestraat (door de nog te ontwikkelen
wijk Haansberg)

e Een ingb programma met grondgebond i i b hoogte van
de i toten met i | 3 lagen. Het is onderdeel van de nieuwe wijk waar
uiteindelijk in lijn met regionale afspraken een differientiatie van 30% sociale huur, 40%
betaalbare middeldure huur- en koop en 30% i van ing is

* Een tijdelijke school in 2027 om te voorzien in de behoefte aan basisonderwijs tot het
dat de permanente school klaar is, met als uitgangspunten;

De startnotitie leest
U Op onze website

www.haansbergettenleur.nl
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@ VRAGEN EN ANTWOORDEN

Kunnen we vooraf informatie krijgen? Stukken online publiceren?

We publiceren op onze website en via onze nieuwsbrief doorlopend informatie over het project Haansberg.
De presentaties met het ontwerp en het verslag van de avond publiceren we na de bewonersavonden.

Kan ik de nieuwsbrief ontvangen?

Jazeker! Stuur een e-mail naar haansberg@etten -Leur.nl of schrijf u in via de website www.haansbergettenleur.nl.
De nieuwsbrief komt grofweg 8 tot 10x per jaar uit, zo blijft u op de hoogte van de ontwikkelingen.

Ik wil graag meepraten over verkeer in en rondom Haansberg kan dat?

Ja, u kunt zich aanmelden voor deze omgevingstafel door een e -mail te sturen naar haansberg@etten -leur.nl.

""l "ad
W

Ik heb geen reactie ontvangen op mijn eerdere vraag

Kunt u uw vraag nogmaals sturen, dit keer naar haansberg@etten -Leur.nl.

Hoe zit het met eventuele planschade?

Planschade of nadeelcompensatie ontstaat als een huis of stuk grond minder waard wordt door een wijziging van
het omgevingsplan. U kunt een schadevergoeding aanvragen bij uw gemeente zodra een besluit onherroepelijk is.
Of u recht heeft op nadeelcompensatie is afhankelijk van uw situatie.

h A
ST e ik el

Er is ruimte op het bedrijventerrein? Waarom niet daar woningbouw?

In de omgevingsvisie van Etten-Leur hebben we met onze inwoners keuzes gemaakt in waar we woningbouw willen
ontwikkelen. De gemeenteraad heeft het besluit genomen om het gebied Haansberg voor woningbouw aan te
wijzen. Permanente woningbouw op het industrie/bedrijventerrein is overigens ook niet toegestaan en wenselijk
vanwege onder andere overlast/hinder en voor de doorgroei van het bedrijventerrein.

Blijf op de hoogte en
schrijf u in voor de
nieuwsbrief via:

www.haansbergettenleur.nl

Hoe zit het met de rest van Haansberg?

We zijn in 2023 gestart met de dialoog om te komen tot een visie en uiteindelijk een Masterplan (Stedenbouwkundige opzet)
voor het hele gebied Haansberg. Het plan wordt eind dit jaar gepubliceerd op onze website en op 6 en 20 januari neemt de
gemeenteraad een besluit over de stedenbouwkundige opzet.
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